Kuzmiuk: Zmiana filozofii wspierania
budownictwa mieszkaniowego przez panstwo

1. Po wprowadzeniu tzw. programu 500+ wspierajacego rodziny wychowujace dzieci, rzad zapowiedzial
przyjecie projektu ustawy dotyczacego Narodowego Programu Budowy Mieszkan.

Program ten zostanie uruchomiony w 2017 roku przy czym zmienia sie filozofia wsparcia panstwa dla budownictwa
mieszkaniowego, preferowane bedzie budowanie mieszkan na wynajem z opcja wejscia wynajmujacego we wlasnos¢
po 20-30 latach uzytkowania.

Mieszkania budowane byly przez podmioty rynkowe (niewykluczone, ze takze przez specjalna celowa spotke Skarbu
Panstwa) w oparciu o specjalna linie kredytowa w Banku Gospodarstwa Krajowego ale na uzbrojonych gruntach
nieodptatnie (albo za symboliczna odptatnoscig) udostepnionych przez panstwo (chodzi miedzy innymi o grunty
bedace w dyspozycji PKP i innych spétek panstwowych, Agencji Mienia Wojskowego, czy Agencji Nieruchomosci
Rolnych).

W zwiazku z tym cena metra kwadratowego takiego mieszkania nie bylaby wyzsza niz 2,5-3 tys. zt za metr
kwadratowy, a w konsekwencji wysokos¢ czynszu dla wynajmujacego bytaby okoto 40-50% nizsza niz obecne czynsze
rynkowe.

Program budowy mieszkan czynszowych zawieratby z oczywistych wzgledéw preferencje dla rodzin wychowujacych
dzieci.

2. Przypomnijmy tylko, ze do tej pory z budzetu panstwa finansowana bylo wsparcie dla rodzin, a péZniej takze osob
fizycznych nabywajacych na kredyt mieszkania na rynku pierwotnym i wtérnym.

Tak skonstruowany byt wprowadzony w 2007 roku przez Prawo i Sprawiedliwos¢ program ,Rodzina na swoim”, ktéry
byt kontynuowany przez rzad Platformy i PSL-u do roku 2012.

Najogolniej polegat na dofinansowaniu odsetek od kredytéw na cele mieszkaniowe przez pierwsze 8 lat ich splacania
(a wiec to dofinansowanie bedzie trwato dla tych, ktorzy przystapili do programu w 2012 roku do roku 2020).

Kredyty w ramach programu ,Rodzina na swoim” staly sie do tego stopnia popularne, ze w szczytowym roku 2011
udzielono ich okoto 60 tysiecy, a przez caly okres obowigzywania programu blisko 200 tysiecy.

3. W 2012 roku rzad Platformy i PSL-u zdecydowat sie ten dobrze funkcjonujacy program zakonczy¢ i po ponad roku
przygotowan od 2014 roku uruchomiono program Mieszkanie dla Mtodych (MdM), dotyczacy nabywania mieszkan
ale tylko na rynku pierwotnym.

W pierwszym roku funkcjonowania ze wsparcia finansowego w ramach MdM, skorzystato niewiele ponad 10 tysiecy
rodzin, podczas gdy rzadowe zalozenia przewidywaly, ze bedzie ich ponad 25 tysiecy.

Program okazat sie bardzo korzystny ale tylko dla developerdw, przy czym nie udato sie im sprzeda¢ wszystkich
przygotowanych mieszkan tylko dla tego, ze czes$¢ z przygotowanej oferty byta zwyczajnie za droga w stosunku do

limitéw cenowych za m2 powierzchni mieszkania przewidzianych w programie.

To, ze program byt korzystny gtéwnie dla developerdw i to z duzych miast $wiadczy miedzy innymi i to, ze wsparcia z



tego programu nie mogli uzyska¢ mtodzi ludzie nabywajacy nowe mieszkania budowane przez spoétdzielnie
mieszkaniowe.

Po krytycznym raporcie pokontrolnym tego programu przygotowanym przez NIK, rzad PO-PSL jeszcze w poprzednim
roku zdecydowat sie go poprawic (wieksze doplaty dla rodzin z dzieémi, program wreszcie dotyczy takze rynku
wtornego), stad wzrosto zainteresowanie programem i kwota doptat przewidziana na ten cel w budzecie na 2016 rok
zostanie zapewne wykorzystana w catosci (program tak jak zatozyt poprzedni rzad, bedzie trwal do roku 2018).

4. Zapowiedziana w programie budowy mieszkan przez rzad premier Beaty Szydto zmiana filozofii wspierania przez
panstwo budownictwa mieszkaniowego dla rodzin przychodzi wiec we wlasciwym momencie, bowiem to developerzy
dyktowali do tej pory ceny na rynku mieszkaniowym.

Teraz wspierana bedzie budowa mieszkan znacznie tanszych niz do tej pory (2,5-3 tys. zt za metr kwadratowy),
rodziny z dzieémi starajace o mieszkanie nie beda przymuszane do zaciagania wieloletnich hipotecznych kredytéw, a
w przypadku checi stania sie wlascicielem wynajmowanego mieszkania po 20-30 latach jego uzytkowania, beda
optacaly troche wyzszy czynsz.
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